PLZEN — SANCE PRO VNITROBLOK

a) Anotace — koncept navrhu.

V plose vnitrobloku navrhujeme podzemni parkovisté pro 100 automobil( s parkem a hfi§tém na
stfeSe. Dokazeme tak jeden pozemek vyuzit dvakrat. Zelena plocha je vétsi, nez kdyby bylo v tfetiné
vhitrobloku povrchové parkovisté, pfitom park na stfeSe i park na terénu nabizi stejné pfilezitosti k
pobytu a rekreaci. Podzemni parkovani umozni pohodiné odstaveni automobilu na zakladé
dlouhodobého pronajmu, ktery bude pfednostné pro rezidenty. AZ mésto v budoucnosti parkovani

v ulicich zpoplatni, bude vyhoda vlastniho krytého stani jesté zfeteln&jsi. Vnitroblok je lepSi bez aut a
park nema byt parkovisté.

b) Vysvétleni zakladnich principt navrhu doplnénych o struénou analyzu sou¢asného
stavu feSeného uzemi.

Vnitroblok bez aut

Prostredi vnitrobloku ma byt park a bude lepsi bez odstavenych automobill. Jedna se o majetek
mésta, to je v ramci blokové zastavby vyjimecna prilezitost. Pro¢ zabirat vefejny pozemek 10 m2 pro
odstaveni kazdého soukromého automobilu? Neni ve vefejném zajmu tuto plochu vyuzit jinak? Pro¢
ma obec pecCovat o plochy, které slouzi jen soukromému vyuziti = zaparkovani?

Park na stieSe, auta pod zemi = pozemek vyuzity dvakrat.

Parkovisté je CasteCné zapusténé do terénu. Na jeho stfeSe vznikne nova krajina s hfistém. Auta
budou skryta pod zemi. Povrch stfechy parkovisté je aZz na plochu hfisté zatravnény. Zasypani
nadzemni ¢asti stavby vytvofi novou konfiguraci terénu, povrch stfesni ploSiny plynule prejde ve svah
k okruzni komunikaci. Terén vnitrobloku se od Dvofakovy ulice svazuje k Majerové, vyskovy rozdil je
na protilehlych stranach pfiblizné 2m. To umozriuje, aby parkovisté bylo na strané Majerovy ulice
bezbariérové pristupné, a zaroven na plochu stfechy je mozné pohodiné nastoupit s minimalnim
vySkovym rozdilem z komunikace na strané u ulice Dvorakovy. VySkové rozdily mezi komunikaci a
zatravnénou stfechou jsou u Dvofakovy ulice 0,8 m, podél Majerovy 2,8 m.

Hristé

Na stfeSe parkovidté bude hfisté s tartanovym povrchem. Je to ovalna plocha s lajnovanim pro
basketbal uprostfed. Volné Casti ovalu budou na jedné strané slouZit jako détské hfidt&, na strané
druhé jako venkovni télocvicna pro dospélé a seniory. VySkovy rozdil mezi skladbou stfechy
s travnikem a skladbou hraci plochy vyuZivame pro osazeni lavic.

Vegetace

Plocha stfechy parkovisté bude tvarovana z nasypu a prohlubni, aby méla plasticky charakter a byla
protikladem k pravouhlé zastavbé. Bude potfeba pokacet tfi kastany, které rostou v ploSe stavby.
VSechny nahradime novou vysadbou po obvodu.

Predzahradky

Urcit zplsob vyuziti pfedzahradek je na jednotlivych majitelich pozemk(. Doporu¢ujeme je upravit pro
pobytovou funkci, nebo v pravém slova smyslu jako zahradky. Ale nevylu€ujeme ani mozZnost
parkovani.

Dopravni feSeni

Komunikace po obvodu bloku bude pojizdény chodnik o Sifce pfevazné 4 metry. PoCitame

s jednosmérnym provozem, ale maze z(stat dnesni stav, kdy se protijedouci fidi¢i domluvi a vyhnou.
Do parkovisté se vjizdi ve stejném misté jako dnes, z rohu u Majerovy ulice.

Soucasny stav

Pfes technické nedostatky vnitroblok Zije a funguje. Pfirozenym vyvojem byla nalezena rovnovaha
mezi po¢tem zaparkovanych aut a zelenou plochou. MobiliaF je zastaraly, ale spiSe moralné nez tak,
aby nemohl byt opraven a jesté néjakou dobu slouZit. Zajimavé je, Ze vétSina pfedzahradek jsou
betonové plochy bez ambice jiného vyuZiti, nez je parkovani.

Problém vidime v soukromém vlastnictvi pozemku uvniti plochy, které je z hlediska tohoto vnitrobloku
nesystémové a znemoznuje celkovy koncepéni pFistup k fedeni. Projevuje se to i dnes, kdy je okruzni
komunikace vychylena z pfirozeného geometrického tvaru. Také soukromé vlastnictvi pozemku pod
verejnym hfistém je zvlastni.
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Dojem z fady vzrostlych listnatych stromu kazi nevhodné zasazené tije a prerostlé kefe. Zahusténa
mista porostu jsou ta, ktera vypadaji nejvice neudrzované. Shodujeme se s dendrologickym
prizkumem v navrzeném rozsahu kaceni.

c) Podrobné vysvétleni architektonicko-krajinaiského, funkéniho a dopravniho reseni

Koncept navrhu

Zda se nam vhodné vyuzit pozemek dvakrat. Auta parkovat pod zemi a povrch stfechy upravit jako
park. Plocha pozemku pod parkovistém je 2900 m2. Cenova mapa nabizi rozptyl cen 3500 — 8000
K&/m2, tzn. cena pozemku se miize pohybovat od 10,15 — 23,2 mil. KE. Kdyz pfistoupime na patrové
feSeni, mame za jednu cenu pozemky dva. Umime nabidnout parkovani rezidentim a ziskame vétsi
plochu pro parkovou Upravu.

Vzhledem k zaméreni soutéze na detail jde o ,krok stranou®, protoze se vénujeme hlavné celkové
koncepci. Doufame, ze si to vzhledem ke zméné méritka ulohy miazeme dovolit.

Vlastnictvi pozemkii
NasSe feSeni predpoklada vykup soukromych pozemkd, které zasahuji do plochy vnitrobloku. Nové by
hranice pozemku respektovaly ,uliéni Earu“ pojizdéného chodniku.

Cena za parkovani

Podzemni parkovisté by mélo zlstat méstskym majetkem. Pfedpokladame dlouhodoby pronajem
jednotlivych stani. PFi cené investice 60 miliéni K& a cené za najem 1000 K& za stani a mésic se
navratnost pohybuje pfes 50 let. Navic ale ziskame park a z ulic zmizi 100 automobilU.

Pokud si na vefejném prostranstvi postavime stan, stll, rozlozime postel, pravdépodobné budeme
nuceni v kratkém ¢ase misto vyklidit. Pro€ je mozné na neomezené dlouhou dobu blokovat
automobilem plochu mésta? Neni vyjimecné vlastnit v rodiné dva vozy, ulice jsou vyuzivany

k odstaveni automobil(l pro podnikani.

Myslime si, Ze doba, kdy je mozné na komunikaci parkovat zdarma, pomalu kon¢&i. Za moznost
zaparkovat ve své Ctvrti dnes plati rezident v Praze ro¢né 700,- K&. Za druhy automobil uz ale 7000,
K&, za tieti 14000 K¢. Podnikatelé zaplati 12000,- K& ro¢né, pokud maji v &tvrti sidlo. Jinak je to az
36000. To vSe bez garance, Ze zaparkujete na misté, které je u vaSeho domu nebo provozovny.

Ve chvili, kdy bude b&Zné automobil nevlastnit a dojde ke zméné pohledu na to, jestli je parkovani
automobilu samozfejmé pravo a ne luxus, dojde ke zpoplatnéni stani vSude. Pak bude vyhodné
pronajmout si kryté a pohodiné parkovani v misté svého bydlisté a ne hledat placené stani v ulicich.

Dopravni feseni

Komunikace po obvodu bloku bude pojizdény asfaltovy chodnik o Sifce pfevazné 4 metry. Pocitame
s jednosmérnym provozem, ale maze z(stat dnesni stav, kdy se protijedouci fidi¢i domluvi a vyhnou.
Maijitelé pfedzahradek maji moznost realizovat na svych pozemcich stani pro automobily, ale
nedoporucujeme to. Mimo tyto soukromé pozemky a podzemni parkovisté neni ve vnitrobloku stalé
parkovani umoznéno. Nutné zasobovani domu bude probihat z pojizdéného chodniku jen po
nezbytné dlouhou dobu.

Do parkovisté se vjizdi ve stejném misté jako dnes, z rohu u vjezdu z Majerovy ulice. Pfesny pocet
stani je 96, provoz je jednosmeérny. Je mozné zvazit, jestli by bylo pro ¢ast uzivatell atraktivni
jednotliva stani oddélit a zvétsit jejich rozmér tak, aby umozriovala navic ulozeni kola nebo motocyklu.
U vjezdu z Majerovy ulice zlstavaji parkovaci stani v dnesni podobé.

Pési trasy

Parkovisté ma 4 vstupy pro pési, na kazdé strané jeden. Vstup od Majerovy ulice je bezbariérovy.
Vstupy tvofi terénni zarezy, diky tomu jsou snadno rozeznatelné. Na stfeSe parkovisté je kolem
ovalného hfisté chodnik z gloritu, ktery je napojen na kazdou stranu vnitrobloku. Pocitame s tim, ze
travnikem bude mozné volné prochazet i mimo zpevnéné pési trasy.

Park

Stfecha parkovisté bude zatravnéna. Terén je tvarovan tak, aby vytvofil plynuly pfechod od chodniku
na plochu parku. Na plosiné jsou modelovany terénni viny, které tvofi plasticky reliéf, ktery ¢leni celek
na menSi ¢asti. Pahorky zvySuji tloudtku nasypu a umoznuji na stfeSe vysadit stromy.

Po obvodu pojizdéného chodniku pocitame s dosazenim kastand. Na stfeSe je nutné pouzit mélce
kofenici dfeviny, javor a habr.
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Hristé

HFist€ ma ovalny tvar s povrchem z tartanu. Uprostied je plocha pro standardni basketbal. Volné
konce ovalu jsou vyuzity pro herni prvky pro déti na jedné poloving, a pro cvi¢ebni naradi dospélych a
2 pingpongoveé stoly na poloviné opacné. Sloupy na volejbal by meély byt vyjimatelné. Skladba hristé je
tenci nez skladba extenzivni zelené stfechy. Terénni rozdil bude osazen lavickami po obvodu.

Mobiliar

Stanovisté kontejnert

Mista pro kontejnery jsou umisténa vedle vstuptu do podzemniho parkovisté. Kontejnery jsou
odclonény dfevénou sténou z lati, ktera postupné zaroste popinavymi rostlinami (loubinec pétilisty).

Lavi¢ky, dfevéné plosiny, piknikové stoly.

Nejintenzivnéji jsou lavicky rozmistény po obvodu hfisté, kde se jedna o dlouhé jednoduse tvarované
kvadry, které vyrovnavaji vyskovy rozdil mezi hfistém a travnatou plochou. Dalsi lavi¢ky jsou volné
rozmistény v travnaté ploSe a je mozné je pfenaset. Podél komunikace jsou pod kastany lavice pro
klidné posezeni ve stinu stromu. Pocitame také s rozmisténim piknikovych stolt a dfevénych plosin.

Susaky na pradlo, klepadlo

Su8éaky s pradlem maji zajimavou estetiku, které chceme vyuzit. Jsou sefazeny do linii, které kopiruji
vrstevnice zvinéného povrchu. V jednom misté jsou obto¢eny kolem pahorku tak, Ze po povéseni
pradla vytvafi oddéleny prostor, altan z prostéradel. Umisténi klepadla je pod stromy uprostfed
Raisovy ulice, aby listy tlumily hluk.

Verejné osvétleni
Lampy vefejného osvétleni budou pfiblizné v dnesnich pozicich po obvodu pojizdéného chodniku.

d) vyjadreni soutéziciho k uplatnéni vystupu z participace obyvatel s pfipadnym
vysvétlenim, pro¢ néktery z téchto vystupl nezohlednil;

V oblasti celého vnitrobloku:

- systematicky fesit parkovani
- omezit rychlost ve vnitrobloku na 30 km/h
- myslet na pobyt a pohyb déti ve vnitrobloku

Navrhli jsme podzemni parkovisté pro 96 automobilt a u vjezdu z Majerovy ulice ponechavame 15
kolmych parkovacich stani. Vyuziti pfedzahradek pro parkovani je na vlastnicich jednotlivych domu.
Jiné parkovani v ramci vnitrobloku neni navrzeno a nemélo by byt akceptovano. Okruzni komunikace
je pojizdény chodnik s rychlosti omezenou na 30 km/h. Vzhledem k tomu, Ze vjezd do parkovisté je na
zacatku vnitrobloku, snizi se intenzita dopravy uvnitf a tak se zvysi bezpecnost.

- navrhnout optimalni fesSeni vjezdu do vnitrobloku
Navrhujeme vysadit u vjezdu dal$i stromy, které vjezd postupné& pohledové uzaviou.

- zachovat zelen a travnaté plochy

- navysit poc¢et stromil novou vysadbou

- odstranit kere u stavajiciho hfisté

V plose parkovisté jsou 3 stromy, které je nutné kacet. VSechny ostatni stromy jsou zachovany,
kacené stromy jsou nahrazeny novymi. Travniky a kefe jsou vzhledem k feSeni vSechny nové.

- vybavit vnitroblok odpovidajicim mobiliaFrem
- esteticky a funkéné vyresit stani na kontejnery
- rekonstruovat, nebo instalovat nové susaky na pradlo

Rozhodli jsme se pfistoupit k feSeni vnitrobloku spiSe koncep&né. MobiliaF vzhledem ke zvolenému

feSeni nepovazujeme za zasadni otazku. Stani pro kontejnery jsou umisténa u kazdého vychodu
z parkovisté za poloprihlednou sténou z dfevénych lati, ktera poroste popinavou zeleni.

priloha €. 3 sporadical architektonicka kancelar
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- navrhnout kvalitni odvodnéni zpevnénych ploch
Technické FfeSeni odvodnéni spada do navazujicich faze projektové dokumentace.

Zona B: ,Hristé“

- revitalizovat sportovni hfisté

- rozSifit détské prvky

- zvazit instalaci cvi¢ebnich prvkt pro dospélé

Sportovni hfisté je navrzeno nové. Na jedné tartanové ploSe jsou kromé hfisté pro basketbal i détské
prvky a cviCebni prvky pro dospélé.

Zona C: ,,Zadni ¢ast“:

- najit presvédcivou odpovéd’ na funkéni i estetické pojednani tohoto prostoru
- zvazit rozsireni détskych ¢i relaxaénich prvk i do této zény

- zvazit odstranéni keft u parkovaci plochy

Vnitroblok je feSen jako celek.

Oblasti soukromych ,,predzahradek:

Maijitelé pfedzahradek mohou upravit a vyuZivat prostor podle svého uvazeni. Doporucujeme na
predzahradkach neparkovat, ale vyuZit je jako pobytové nebo zelené plochy. Nabizime inspirani
zakresy do fotografii dne$niho stavu.
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